Rainer Stiicker

Von: ainer Sticker —————

Gesendet: Freitag, 17. Juli 2020 14:55

An: ‘volker.wiegel@leg- de’; 'andrea kisters@leg-wohnen.de';
ichael Zimmermann (Michael.Zimmermann®@leg-wohnen.de)'

Cc: Martin Grebe; Tobias Scholz; Markus Roeser

Betreff: Mieterhphungen gemaR § 558 BGB aus Juli 2020 fir Dortmund

Ilhre Mieterh6hungen gemaR § 558 BGB aus Juli 2020 fiir Dortmund
Hier: 2.T erhebliche Uberschreitung des Mittelwertes des qualifizierten Mietspiegels fiir Dortmund

} = = -z
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ilhr Unternehmen hatte im Marz 2020 wg. der Corona-Pandemie u.a. Mieterhéhungen gemaR § 558 BGB
ausgesetzt, so wie andere Vermieter auch. Wir hatten diese (selbstverstandlich freiwillige und zeitlich
begrenzte) Entscheidung begruft.

Seit ca. Ende letzter Woche sind uns von mehreren Vereinsmitgliedern, die Mieter bei Ihnen sind,
Mieterh6hungen gemal § 558 BGB, jeweils mit Druckdatum 06.07.2020, zur Prifung und Bearbeitung
tbergeben worden. (Obwohl uns eine 6ffentliche Info lhrerseits nicht bekannt ist und auf Ihrer website nicht
gefunden werden konnte, gehen wir deshalb davon aus, dass Sie die zuvor angesprochenen Regelung
offensichtlich nun , beendet” haben.) Dies nehmen wir dann zur Kenntnis, ohne dies kritisieren zu wollen.

Allerdings ist seit mehreren Jahren die Thematik Uberschreitung des Mittelwertes des qualifizierten
Mietspiegels fir Dortmund zwischen lhnen und uns streitig. Nach unserer Rechtsauffassung ignorieren Sie die
herrschende Rechtsprechung am Amts- und Landgericht Dortmund dufRerst hartndckig. Nach unserer
Wahrnehmung hatten Sie zum Jahreswechsel 2019/2020 zahlreiche Mieterh6hungen gemaR § 558 BGB erklart,
bei denen liberwiegend der Mittelwert in einer GréRenordnung von ca. 0,20 — 0,30 €/m?/mtl. Gberschritten
wurde. Dies hatten wir offentlich kritisiert und fiir unsere Mitglieder in den Einzelfallen zurlickgewiesen.

Bei der Auswertung der hier bislang vorliegenden Mieterhhungen vom 06.07.2020 haben wir nun zu unserer
Verwunderung bei mehreren Erklarungen eine sehr deutliche Uberschreitung des Mittelwertes festgestellt, in
einem Fall wird fur eine durchschnittliche Wohnung ohne besondere Qualitaten sogar der Oberwert der
Mietspiegelspanne geltend gemacht, zugleich gibt es auch weiterhin Mieterhéhungen, bei denen weiterhin der
Mittelwert (,lediglich”) in einer GréRenordnung von ca. 0,20 — 0,30 €/m?/mtl. iberschritten wird.

Drei Beispielsfille fiir erhebliche Uberschreitungen (auch angehingt als pdf):

DO-Scharnhorst, Baaderweg 7 Zustimmung auf 6,45 €/m?/mtl. gefordert Uberschreitung
des Mittelwertes des Mietspiegels um 0,58 €/m?/mtl.

DO-Bovinghausen, Stemmkeweg 5 % Zustimmung auf 5,69 €/m?/mtl. gefordert Uberschreitung
des Mittelwertes des Mietspiegels um 0,74 €/m?/mtl.

DO-Hangeney, Mechtildstr. 10 Zustimmung auf 5,75 €/m?/mtl. gefordert Uberschreitung
des Mittelwertes des Mietspiegels um 0,74 €/m?/mtl. — gefordert wird die Zustimmung zum Oberwert der

Spanne)

(im Ubrigen gegeniiber einer langjahrigen 85 jahrigen
Mieterin)




(diese Berechnung ergibt sich jeweils unter Beriicksichtigung der von lhnen ausgewiesenen Zu- und Abschlige
nach dem Mietspiegel Dortmund; s. Anhang).

In all diesen drei (und auch weiteren vergleichbaren) Fallen sind wir mit den jeweiligen Bestinden so gut
vertraut, dass wir meinen, sagen zu kénnen, dass derartige Uberschreitungen des Mittelwertes sachlich in
keiner Weise gerechtfertigt sein kénnen. Folglich werden wir in der kommenden Woche 6ffentlich auf die
dargestellte Problematik hinweisen.

Wir bitten eindringlich um Uberpriifung lhrer Verfahrensweise.

Mit freundlichen GriiRen

RA Martin Grebe und Rainer Stiicker
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