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oorBeSbet
-Sehr geehr‘ U-N‘bf

hakanntich basteht zwischen der LEG Wohnen NRW GmbH und der LEG Wohnen GmbH ein
Geschaftsbesorgungsvertrag Uber die Bewirtschaftung der Immobilienbesténde, aufgrund dessen
die LEG Wohnen NRW GmbH regelmafig fur die LEG Wohnen GmbH handelt und diese vertritt.

Aufgrund des voriiegenden aktuellen Mietspiegels Dortmund passen wir die Miete [hrer Wohnung
im Namen lhrer Vermieterin nunmehr zum 01.10.2020 an, somit ist das Mieterhdhungsverlangen

gesetzlich gerechtfertigt (siehe Erlduterungen - ab Seite 3 -).

‘Ihre Wohnung mit 87,90 m* wohnfidche und Baujahr 1970 haben wir wie folgt eingestuft:

[RVI RV RTIT AIF P T Y

Mietspiegel: Dortmund
Stand: - 01.01.2019

(' -  Baualtersklasse: 1970 bis 1977

Die Neuberechnung ihrer Miete sieht wie folgt aus:

:Oltt—é.ﬁlf;[iéhe Q;rg.leiéﬁsmiete It. Mietspiegel (alle Befrge in EUR/mMA):
i bis zu

Basiswert It. Mietspiegs! ' | , /LT . Qﬂgc,._ SQ’Z 504

Zu-fAbschiag wegen

Géaste-WC : 0,26
Dammung AuBenwande + Dach ob Geschof} bis Bj. 19800 _AL" 0,29
Badmodernisierung (Fliesen und ges. Sanitér) seit 0.29

chne Oberbéden oder Teppichboden ) ) e ) 0,41
80-100 m* ' Zeo / VATIRS ‘)C"CO‘W/\ 7 - 0,09
Gebietseinteilung: Zu-/Abschiag Dortmund-Nord (4) ,

ortsiibliche Vergleichsmiete - :

%

2,10

6,48

, 569,59 EUR N
Slg? (Gc@&ﬁwo‘—ré/

Einfach.Online.Erledigt! Nutzen Sie unser Mieter-Portal und unsere Apps. Mehr Infos: www.leg-wohnen.de/portal :

umgerechnet auf Wohnfliche (87,90 m?)

-LEG Wohnen NRW GmbH - Ein Untemehmen der LEG-immobifien-Gruppe- Hans-Béickier-Strafte 38 - 40476 Dosseldorf - www.leg-wohnen.de H!?uf:'-‘}{gg:s‘
Aufsichisratsvorsitzender; Lars von Lackum - Geschifistbhrung: Dr. Volker Wiegel {CO0) Ulrike Janssen Dr. Kathrin Kohling Markus Goretzky  vertrauen |
. ) —_—t —

- Sitz der Geseflschaft: Dasseldorf - Registergericht: Diisseldorf HRB 49024
Information geman § 37 VSBG: Zenlrum fur Schiichiung eV, Ket, Sraflourger Strafle B,77624 Ketf, wanv.verbraucher-schlichler.de Weder wir noch dis durch uns
verfrotene Gesellschaft sind zur Telinzhme an einem Streitbellegungsvedfahren vor einer Verbraucherschlichiungsstelle bereit noch verpllichtst, '
ShDLSTARTS44328 ; 31006502.00271.0550DLENDS . . ANPASSUNG MIETSPIEGEL ({Stand:)




Seite 2 Schreiben vom 05.07.2020 zur Vertragsnummer-3100 / 6502.00271.05

ung der Erhdhung:

.Berechn o .
58 Abs. (3) BGB darf die Miete innerhalb von drei Jahren

Nach § 5

um 15,0 % erhoht werdgn.
L Am 01.10.2017 betrug die fir diese Berechnung mafigebliche Miete 385,92 EUR
. zulassige Ehohungum150% 57,89 EUR
o 01.10.2017 bereits vereinbarten Erhéhungen sind davon abzuziehen -132,68 EUR

Die seit dem
jedoch ohne

£rhohungen aus Modernisierungen gem. § 559 BGB ’ 132,69 EUR

demnach noch zuléissig_;e .Erhdtlung deir Kaltmiete 57,89 EUR
Gemessen an der ortstiblichen Vergleichsmiete betragt
die zulassige Erhohung ledoch nur 50,98 EUR

| Dariber hinaus begrenzen wir unser Erhdhungsverlangen auf 48,40 EUR

Berechnung der Grundmiete Wohnung

Die bisherige,Grundmiete,Wohnung_bet:égt_ T nP-——-518;61 EUR . -

Ab 071.10.2020 erhoht sich die Grundmiete Wohnung um 48,40 EUR
Neue Grundmiete Wohnung 567,01 EUR

-Ihre monatliche Miete setzt sich danach wie folgt zusammen:
" bisher neu Anderung giiltig ab
Grundmiete Wohnung 518,61 EUR 567,01 EUR 48,40 EUR 01.10.2020
, 186,00 EUR 186,00 EUR 01.11.2019

\VZ Betriebskosten

- Gesamt per 01.10.2020 704,61 EUR 753,01 EUR 48,40 EUR

“ie ab dem 01.10.2020 fallige Miete betragt somit monatlich 763,01 EUR.

eses.Miete‘rhﬁhungsveriangen bezieht sich ausschlieBlich auf die Grundmiete. Die in der
usammensetzung der Miete aufgefiihrten Nebenkosten dienen lediglich lhrer Information. Durch
ne-eventuell vor, nach oder parallel zu diesem Schreiben erfolgte bzw. noch erfolgende
brechriung der Umlagen ist eine Differenz der jeweils angegebenen neuen Gesamtmiete moglich.

Disher bitten wir, die beigefugte Zustimmungserklarung zum Zeichen lhres Einverstandnisses g
\terschrieben bis spatestens.zum 30.09.2020 an uns zurickzusenden. Wir hoffen, dass Sie der '
Mieterhohung zustimmen. Andernfalls sehen wir uns leider zu einer gerichtlichen Durchsetzung

Anspruches gezwungen. Dieses wiirde das bestehende Mietverhaltnis erheblich belasten und
‘von uns keinesfalis gewollt. : : .

Zahlen Sie lhre Miete per Dauerauftrag, lassen Sie diesen bitte rechtzeitig bei fhrer Bank andern.
ofern Sie jeden Monat per Einzeliberweisung oder Barginzahlung Ihre Miete leisten, bitten wir,

e:Anderung zu berlcksichtigen.
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Mietanpassung nach § 558 BGB zum 01.10.2020
Vertragsnummer: 3700 /0211.00027 .08
Objektanschrift: Stermmkeweg 5 1/2, 44388 Dorfmund
Bankverbindung: IBAN: DE89550104000420278632 BIC: AARBDESWDONM Aareat Bank GF - BKO1 -
senr geehr .
bekanntlich besteht zwischen der LEG Wohnen NRW GmbH und der Ruhr-Lippe
Wohnungsgesellschaft mbH ein Geschifisbesorgungsvertrag itber die Bewirtschafiung der
immobilienbestande, aufgrund dessen die LEG Wohnen NRW GmbH regelmafig for die
Ruhr-Lippe Wohnungsgeseilschaft mbH handelt und diese vertritt.
Auigrund des vorliegenden akiuslien Mietspiegels Dortmund passen wir die Miete lhrer Wohnung
im Namen Ihrer Vermieterin nunmehr zum 01.10.2020 an, somit ist das MieterhShungsverlangen
gesetzlich gerechtfertigt (siehe Erlauterungen - ab Seite 3 -).
thre Wohnung mit 57,11 m? Wohnflache und Baujahr 1961 haben wir wie folgt eingestufi:
Mietspiegel: Dortrmund
Stand: 01.01.2019
Baualtersklasse: 1930 bis 1969
Die Neuberechnung threr Miete sieht wie folgt aus:
Oristibliche Vergleichsmiete it. Mietspiege! (alle Betrige in EURM*): y
bis zu /
Basiswert It. Mielspiegel = 0, Lot t// 6,12
Zu-iAbschiag wegen . _J?‘q 7
chne Oberb&den oder Teppichboden . -0.41 -
kKein Warmwasser in der Kiiche L.~ ) -0,12 M
ohne Balkon he'n ; .
55-60 m?

orisiibliche Vergleichsmiste

umgerechnet auf Wohnflache (57,11 m3)

Einfach.Online.Erledigtt Nutzen Sie unser Mieter-Portal und unserd\fpps. Mehr Infos: www.leg-wehnen.de/portal
LEG Wohnen NRW GmbH - Ein Uniermenmen der LEG-Immaobilien-Gruppe- Hans-B&tdewStale 38 - 40476
Aufsichtsralsvorsilzender: Lars von Lackum - Geschaftsfihrung: Dr. Volker Wiege! (COO) Ulrike Ja
Sitz der Gesellschaft: Disseldorf - Reglstergericht: Dhisseldord HRB 49024
wnformaon gamal § 37 VSBG Zentrue ol Kefd, Sralrager Slele 3 77
watisiere Gasallschat sind 2 Tedng ot
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Seite 2 Schreiben vom 06.07.2020 zur Vertragsnummer 3700 / 0211.00027.08

Berechnung der Erhhung:

Nach § 558 Abs. {3} BGB darf die Miete minarhalb von drei Jahren
urn 15,0 % erhoht werden.

Am 01.10.2017 betrug die fur diese Berechnung mafllgebliche Miste 303.28 EUR
zulassige Erhchung um 15,0 % 4549 EUR
Die seit dem §1.10.2017 bereits vereinbarten Erhdhungen sind davon abzuziehen -16.38 EUR
demnach noch zuldssige Erhchung der Kalimisie 30,10 EUR
Gemessen an der orstblichen Vergleichsmiete belragt

die zulassige *Egdf;')hung jedoch nur 6,28 ELUR
F L e N LR 7 o

Berechnung der Grundmiste Wohnung

Die bisherige Grundmiete Wohnung betragt 318,587 EUR

Ab 01.10.2020 erhoht sich die Grundmiete Wohnung um 829 EUR
Neus Grundmiete Wohaun

_'} 9 324 96 EUR
ire monatiiche Miete setzt sich danach wie folgt zusammen:

bisher ned Anderung giittig ab

Grundmiete Wohnung 318,67 EUR 324 98 EUR 5,28 EUR 01.10.2020
VZ Betriebskastien 126,00 EUR 120,00 EUR 01.01.2018
\Z Kaltwasser 14,080 EUR 14,00 EUR 01.11.2019
Gesamt per 01.10.2020 452 B7 EUR 458,96 EUR 6,25 EUR

Die ab dem 01.10.2020 fallige Miste betragt somit monatlich 458,96 EUR,

Dieses Mieterhohungsveriangen bezieht sich ausschfielich auf die Grundmiete. Die in der
Zusammensetzung der Miete aufgefiihrten Nebenkosten dienen lediglich Ihrer tnformation. Durch
eine eventuell vor, nach oder parallel zu diesem Schreiben erfoligte bzw. noch erfolgende
Abrechnung der Umilagen ist eine Differenz der jeweils angegebenen neuen Gesamimiete moglich.

Daher bitten wir, die beigefiigte Zustimmungserkiarung zum Zeichen lhres Einversidndnisses
unterschrieben bis spatestens zum 30.09.2020 an uns zuriickzusenden. Wir hoffen, dass Sie der
Mieterhshung zustimmen, Andernfails sehen wir uns leider zu einer gerichtlichen Durchsetzung
des Anspruches gezwungen. Dieses wirde das bestehende Mietverhélinis erheblich belasten ungd
ist von uns keinesfalis gewollt.

0O 7616900275702

Zahlen Sie lhre Miete per Dauerauftrag, lassen Sie diesen bitte rechtzeitig bei threr Bank andern.
Sofern Sie jeden Monat per Einzelliberweisung oder Bareinzahlung ihre Miete lzisten, bitten wir,
die Anderung zu berlicksichtigen.
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Miefanpassung nach § 558 BGEB zum 01.16.2020

Vertragsnummer: 3650 /7 3145.00037.01
Objektanschrift: Mechtildstralle 10, 44378 Dortmund
Bankverbingung: IBAN: DE44550104000474011137 BIiC: AARBDESWDOM Aareal Bank GF - BKO1 -

Sehr geehriy NN

bekanntlich besteht zwischen der LEG Wohnen NRW GmbH und der LEG Ersie
Grundstiicksverwaltungs GmbH ein Geschaftsbesorgungsvertrag Uber die Bewirtschaftung der
Immobilienbestande, aufgrund dessen die LEG Wohnen NRW GmbH regelmafig fir die LEG
Erste Grundstlicksverwaltungs GmbH handelt und diese vertritt,

Aufgrund des vorliegenden aktuellen Miatspiegels Dortmund passen wir die Miete threr Wohnung
im Namsn threr Vermieterin nunmehr zum 01.10.2020 an, somit ist das Mieterhéhungsverlangen
geseiziich gerechtfertigt {siehe krlduterungen - ab Seite 3 -).

ihre Wohnung mit 54,23 m? Wohnfidche und Baujahr 1954 haben wir wie folgt eingestuft;

Mietspiegei: Bortrmund
Stand: 01.01.2018
Baualterskizsse: 1930 bis 1969

Die Neuberechnung Ihrer Miste sieht wie folgt aus:

Orsiibliche Vergisichsmiete it. Mietspiegsl (alie Betrdgs in EUR/m?):

s zu
Basiswert if. Mietspiege! 6,12 ?, f/
Zu-fAbschlag wegen
ohine Oberbiiden eder Teppichboden -0,41
Beeintrdchtigung durch Verkehrsldrm -0,20
ohne Balkon 0,10{ 7 d.'ﬂ
50-55 m? 024!
ortsiibliche Vergleichsmiete — .
umgerechnet auf Wohnflache (54,23 m?) 311,82 EUR </ ﬁ(
—
)= ( N
Einfach.Oniine.Erledigt! Nutzen Sie unser Mieter-Portal und d sere\Apps. hehr Infos: www.leg-wohnen.defportal pnghoce

LEG Wohnen NRW Gmbt - Ein Unternehmen der LEG-Immobitien-Gruppe- Hans-Bickler-Strake 38 - 40478 Disseldorf - www . leg-wobnen.de HOCHSTF —
Aufsichisratsvorsitzender: Lars von Lackum - Geschafisiitrung: Dr, Volker Wiegel (GO0 Ulrike Janssey Dr. Kathrin Kbbling Markus Goretzky maue.,

Sitz ger Gesellschafl Disseldort - Registergericht; Olsseldort HRB 49024

L ; R Ve



Seite 2 Schreiben vom 06.07.2020 zur Vertragsnummer 3550 7 3145.00037.01

Berechnung der Erhdhung:

Nach § 558 Abs. {3) BGB darf die Miete innerhalb von drei Jahren
um 18,0 % erhoht werden. -
Am 01.10.2017 betrug ¢gietur diese Berechnung mafigebliche Miste 272,78 EUR

zuidssige Erhdhung u 40,82 EUR
Die sait dem 01.10.201 vereinbarten Erh¢hungen sind davon abzuzighen -8.81 EUR
demnach noch zuiassige Erhohung der Kaltmiste 32,01 EUR
Gemessen an der ortstblichen Vergleichsmiete betragt
die zuléssigge_g&dhung jedoch nur 30,13 EUR
Berechnung der Grundmiete VWohnung
bie bisherige Grundmiete Wohnung betrigt 5,19 EUR/mM? 281869 EUR
Al 01.10.2020 erhdnt sich die Grundmiete Wohnung um 30,13 EUR
_a Neue Grundmiete Wohnung x 5,76 EUR/m? 311,82 EUR
Ihre monatiiche Miele sefzt sich danach wie folgt zusammen: :
bisher ney Anderung giiltig ab
Grundmiete Wohnung 283188 EUR 31182 EUR 3013 EUR 01.10.2020
VZ Betriebskosten 104,00 EUR 104,00 EUR 01.02.2018
VZ Heizkesten 78,00 EUR 75,00 EUR 01.01.201%
Cesamt per 01.10.2020 460,68 EUR 493,82 EUR 3C,13 EUR

Die ab dem 01.10.20%0 Big@Mite'betragt somit monatlich 490,82 EUR.

Dieses MisterhGhungsverlangen bezieht sich ausschliefilich auf die Grundmiste. Die in der
Zusammensetzung der Miete aufgefUhrien Nebenkosten dienen lediglich fhrer Information. Durch
gine eventuell vor, nach oder parailel zu diesem Schreiben erfolgte bzw. noch erfolgende
Abrechnung der Umlagen ist eine Differenz der jeweils angegebenen neuen Gesamimiste mbglich.

Daher bitten wir, die beigefigte Zustimmungserkl&rung zum Zeichen Ihres Einversténdnisses
unterschrieben bis spatesiens zum 30.08.2020 an uns zurlickzusenden. Wir hoffen, dass Sie der
Mieterhdhung zustimmen. Andernfalls sehen wir uns leider zu einer gerichtlichen Durchsetzung
des Anspruches gezwungen. Dieses wiirde das bestehende Mistverhalinis erheblich belasten und
ist von uns keinesfalis gewollt.

GOT 718800271302

Zahlen Sie thre Miets per Dauerauftrag, lassen Sie diesen bitte rechtzeitig bei threr Bank andern.
Sofern Sie jeden Monat per Einzellibarweisung cder Bareinzahlung thre Miste leisten, bitten wir,
die Anderung zu beriicksichtigen.




